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Poznaj

Czy jedno narzedzie moze
wspiera¢ zarowno budowanie
wizerunku Eksperta na rynku
hieruchomosci lub kredytow

oraz by¢ wyznacznikiem wyboru
odpowiedniego partnera do
wspotpracy? Okazuje sie, ze tak.
Takim narzedziem sg profile
Agentéw na stronie metrohouse.pl
oraz profile Ekspertow Finansowych
ha credipass.pl.

Wyobrazmy sobie sytuacje, kiedy chcesz
skorzystac z ustug posrednika nieruchomosci

w Twoim miescie. Niestety nie znasz zadnej
zaufanej osoby, ktora mogtaby Cie przeprowadzic¢
przez caty proces realizacji transakgcji i uzyskania
kredytu. Po to wtasnie sa takie miejsca, jak

profile Agentow/Ekspertow Finansowych. Dla
klienta stanowig one podstawowe zrodto wiedzy
o specjalistach, ktorym powierzajg czesto
najwazniejsze transakcje finansowe swojego zycia.
Dla Agentow i Ekspertow to doskonata mozliwosc
zaprezentowania z jak najlepszej strony swoich
umiejetnosci, dotychczasowych osiggniec oraz
szansa nha zrobienie pierwszego dobrego wrazenia
- tak istotnego takze w kontekscie budowania
relacji biznesowych.

Na stronie https://metrohouse.pl/agenci-
metrohouse znajduje sie lista profesjonalnych profili

Agentow Metrohouse. Oprocz zdjecia i danych
kontaktowych klient moze tu znalez¢ takze opis
przygotowany przez Agenta oraz tak przydatne
informacje, jak statystyki ofert nieruchomosci,
ktore posiada w swoim portfolio nasz Agent,

a takze zestawienie aktualnych ofert sprzedazy/
wynajmu. Taki sposob prezentacji doceniaja klienci
Metrohouse, ktérzy dzieki temu moga zorientowac
sie, czy specjalizacja Agenta odpowiada
sprzedawanej przez nich nieruchomosci.

Nie mogto tu tez zabraknac opinii klientow

0 wspotpracy z Agentem. Kazda opinia pochodzi
od zweryfikowanego klienta Metrohouse, ktory
dokonat z posrednikiem transakgji lub przynajmniej
wspodtpracowat z nim na ktéryms z etapdw
poszukiwania nieruchomosci i jej sprzedazy.
Obecnie baza posiada ponad 360 profili Agentow.
Mozliwe jest wyszukiwanie po miescie, co znacznie
utatwia wybor wtasciwego wspotpracownika.

Rozmowe o zakupie nieruchomosci warto jednak
zaczac od spotkania z Ekspertem Finansowym.

Na stronie https.//credipass.pl/eksperci-finansowi
znajduja sie profesjonalne profile ponad 170-ciu
ekspertow. Profile mozna wyszukiwac korzystajac
z filtrow lokalizacji (obszaru dziatania Eksperta), ale
tez wybierajac wtasciwa specjalizacje, w zaleznosci
od naszych potrzeb. Kazda wizytowka zawiera opis
doswiadczenia Eksperta, a takze krotki formularz
umozliwiajacy umowienie sie na bezptatna
konsultacje. Ekspert moze umowic sie z Toba

w swoim biurze, ale tez dostosuje sie do propozydji
miejsca spotkania Klienta. W kontekscie staran

o kredyt hipoteczny na zakup nieruchomosci taka
bezptatna konsultacja, na ktorej sprawdzona bedzie
zdolnos¢ kredytowa to obowigzkowy punkt dziatan.
Jednak kredyty mieszkaniowe to nie wszystko.
Swoje profile majg takze Eksperci specjalizujacy sie
w ubezpieczeniach, faktoringu, kredytach dla firm,
czy tez innych produktach finansowych. Znajdziesz
ich w naprawde tatwy sposdb.

Zajrzyj na strone metrohouse.pli credipass.pl,
aby samodzielnie wybrac¢ do wspotpracy Agenta
i Eksperta Finansowego. Zakup nieruchomosci to
zbyt powazna sprawa, aby pozostawiac dobor
spegjalistow przypadkowil
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P omysiy ha prezenty
do nowego mieszkania

Swieta Bozego Narodzenia to czas, gdy ciepto spotkan i zapach choinki
mieszaja sie z radoscig obdarowywania. Jesli ktos z bliskich wtasnie urzadza
nowe mieszkanie, warto wybrac¢ prezent, ktéory pomoze mu stworzyé
prawdziwy dom - przytulny, pachnacy i peten wspomnien.

Swietnym wyborem sa roéliny doniczkowe -
symbol howego poczatku. Zielony akcent ozywia
wnetrze i wprowadza harmonie, a gwiazda
betlejemska doda mu swigtecznego uroku.

Dla mitosnikow nastrojowych wieczorow idealny
bedzie zestaw swiec zapachowych lub dyfuzor
0 aromacie wanilii, cynamonu i pomaranczy. Taki
prezent tworzy atmosfere spokoju i relaksu po
dniu petnym obowigzkow.

Jq1e / 7/
Jesli cheesz podarowac cos
osobistego — postaw na
personalizacje.

Ciepty koc, komplet poduszek czy zestaw do
herbaty z porcelany to prezenty, ktore tacza
wygode z elegancja. Wystarczy zaparzyc ulubiona
herbate, otulic sie kocem i poczuc, ze jest sie
naprawde ,u siebie”.

Dla tych, ktérzy lubiag spotkania przy stole,
doskonatym pomystem bedzie deska do

serow, kieliszki i butelka dobrego wina. Coraz
popularniejszym dodatkiem staje sie tez wysokigj
jakosci oliwa - stylowa, uzyteczna i z klasa.

A jesli chcesz podarowac cos osobistego -
postaw na personalizacje. Grawerowana deska do
krojenia, wycieraczka z napisem ,Witamy w domu”
lub kubki z imionami gospodarzy to drobiazgi,
ktore zostajg na lata.

Przeczytaj
caty artykut

Niech tegoroczny prezent pod choinka bedzie
nie tylko tadny, ale i peten ciepta, bo to wtasnie
dzieki takim gestom nowe mieszkanie staje sie
prawdziwym domem.
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https://metrohouse.pl/blog-jaki-prezent-na-nowe-mieszkanie-20-pomys-ow-ktore-sie-sprawdza-takze-na-swieta

Od 12-stu lat
w nieruchomosciach,

w Metrohouse od samego
poczatku - Maciej Czyz z biura
w todzi nie préobowat innych
drog, bo od razu wiedziat, ze
to ta wtasciwa.

Maciej Czyz:

MC:

MC:







Szkolenia

W Stanach Zjednoczonych zwykto
sie mawiag, ze kazdy powinien
posiada¢ nhumer telefonu do
swojego prawnika, lekarza

i posrednika. W Polsce takze
coraz czesciej dobry posrednik
nhieruchomosci jest na wage ztota.
Jednak rola posrednika bardzo
zmienia sie w czasie. Dzis posrednik
to zawod napedzany wysokiej
jakosci szkoleniami i nowoczesng
technologia.

Juz dawno minety czasy, kiedy posrednik byt
utozsamiany z osobg, ktorej gtownym celem jest
przekazanie informacji o adresie sprzedawanej
nieruchomosci, oprowadzenie po lokalu

i zorganizowanie transakcji. Zapewne taki obraz
agenta nieruchomosci nadal pokutuje wsrod
klientow, ktorzy dokonywali transakcji wiele lat
temu, jednak obecna rola posrednika daleko
odbiega od stereotypowego wizerunku biernego
agenta-pokazywacza.

Szkolenia to podstawa

Aby w sposob rzetelny i profesjonalny obstugiwac
klientow na coraz bardziej wymagajacym

rynku nieruchomosci niezbedne sg szkolenia -
zarowno te wstepne, ktore przekazuja adeptom
nowego zawodu podstawowa wiedze z zakresu
prawa, technik sprzedazy, marketingu, ale takze
uzupetniajace cykliczne warsztaty, ktorych celem
jest state podnoszenie kompetencji posrednika.

- Dzieki platformie e-learningowej dostarczajgcej
wiedzy oraz szkoleniom warsztatowym budujacym
umiegjetnosci, nowy agent Metrohouse ma
mozliwos¢ nauczenia sie tego, jak funkcjonowac
w konkurencyjnych warunkach rynkowych.
Zdajemy sobie sprawe, ze bardzo istotna jest tez
forma przekazywania wiedzy, dlatego stawiamy
na atrakcyjny przekaz oparty na interakgji

z uczestnikami w czasie webinaréw i zajec

on-line na platformie szkoleniowej, uzupetnionegj
o spotkania stacjonarne, dzieki ktérym dajemy
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przestrzen do lepszego poznania sie, integradji

i networkingu, tak waznego w zawodzie posrednika,
mowi Ryszard Szostak, Dyrektor ds. szkolen

w Metrohouse. Szczegolnym powodzeniem ciesza
sie szkolenia dodatkowe realizowane w centrali
przez wewnetrznych trenerow Metrohouse. - Sa
one dostosowane do potrzeb szkoleniowych
grupy. Znajdziemy tu zaawansowane szkolenia
sprzedazowe i marketingowe dla posrednikow
dziatajacych juz od dtuzszego czasu na rynku,

ale nie brakuje tez szkolen, na ktore zapraszamy
nowych agentow, ktorzy maja za soba pierwsze
miesigce pracy, dodaje Ryszard Szostak.

Technologia wspiera sprzedaz

Jednak nawet najlepigj przeszkolony agent nie jest
w stanie skutecznie dziata¢ bez odpowiedniego
wsparcia nowoczesnej technologii. - Od poczatku
istnienia Metrohouse inwestowalismy w rozwaoj
witasnego systemu CRM. Obecny system Matrix,
ktorego premiera odbyta sie w 2024 r., zostat
zbudowany w taki sposob, aby poszerzaé go

o nowe funkgcje i narzedzia automatyzujace procesy
oraz wykorzystujgce Al. Dzieki temu agenci
otrzymuja produkt, ktory caty czas sie zmienia,

tak jak zmienia sie rynek, mowi Marta Zotkowska,
Country Manager DH Group, wtasciciela marki
Metrohouse. Dzi$ zaden agent nie jest w stanie
wyobrazi¢ sobie pracy bez zaawansowanego
CRM-u, ktory jest zintegrowany ze strong www,
zewnetrznymi portalami ogtoszeniowymi czy
aplikacja, dzieki ktorej moze miedzy innymi
elektronicznie podpisywac umowy posrednictwa.
Podpisywanie umow z klientami w aplikacji

to duzy krok naprzdd w digitalizacji procesu
posrednictwa i utatwienie pracy naszych agentow,
ktorzy nie musza wprowadzac¢ dokumentow do
systemu i archiwizowac ich. - Klienci oczekuja

od profesjonalistow nowoczesnych narzedzi,
dzieki ktorym jestesmy w stanie efektywniej
realizowac formalnosci i przede wszystkim skupi¢
sie na kliencie, spetnieniu jego potrzeb i finalizagji
transakgji na rynku nieruchomosci, mowi Marta
Zotkowska.

Jak jest wspotczesna rola posrednika? O to
zapytalismy naszych managerow.
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Nowoczesny posrednik -

Witascicielka biura Metrohouse Warszawa Putawska

Rola posrednika w ostatnich latach zmienita sie diametralnie. Kiedys
wystarczyto posiadac¢ baze ofert i telefon, a dzis skuteczny agent

to specjalista taczacy kompetencje analityka, doradcy i marketera.
Postep technologiczny, rozwoj social mediow i zmiana oczekiwan
klientow sprawity, ze posrednictwo stato sie bardziej doradcze

niz handlowe. Klient nie szuka juz tylko osoby, ktora pokaze mu
nieruchomosc, oczekuje partnera, ktéry przeprowadzi go przez caty
proces transakcji z petnym zrozumieniem rynku, prawa i finansow.
Wspotczesny posrednik buduje zaufanie, marke osobista i relagje,
poniewaz to one sg dzis kluczem do sukcesu w tej branzy.

Dyrektor Centrum Regionalnego - Metrohouse Wroctaw

Zawod posrednika w ostatnich latach mocno sie zmienit. Z roli
.Sprzedawcy ofert” stat sie rolg doradcy, stratega i partnera klienta.
Klienci sa coraz bardziej Swiadomi i wymagajacy, oczekujg analizy,
bezpieczenstwa i petnego prowadzenia procesu. Jednoczesnie
posrednicy muszg opanowac coraz wiecej narzedzi i programow, co
pochtania czas i energie, utrudniajac prace z klientem. To wyzwanie,
ktore w naturalny sposéb bedzie prowadzi¢ do konsolidacji rynku

i rosngcej specjalizadji.

Wspotwtasciciel biura Metrohouse Kotobrzeg

Dzisiejszy posrednik to juz nie ktos, kto tylko zrobi zdjecia i otworzy
drzwi. Rynek sie zmienia, klienci sa bardziej swiadomi, a technologia
szybko weryfikuje jakosc¢ pracy. Nowoczesne posrednictwo to
ogarniecie procesu od A do Z: analiza, strategia, marketing, negocjacje,
komunikagja i realna odpowiedzialnosc¢ za efekt. To partner, ktory
prowadzi klienta przez jedna z wazniejszych decyzji w zyciu. Mnigj
gadania, wiecej dziatania - tak wyglada wspotczesny posrednik.




Home Staging

Jak udekorowac¢ mieszkanie do sprzedazy
w okresie swiat?

Grudzien to czas wyjatkowej atmosfery - zapach
piernikdw, migoczace $wiatetka i ciepto w sercach.
Dla wielu to réwniez moment waznych decyzji,

w tym tej o nowym domu. Wtasnie dlatego
sprzedaz mieszkania w okresie swigtecznym moze
okazac sie zaskakujgco skuteczna. Kluczem jest
jednak odpowiednie przygotowanie wnetrza, czyli
swigteczny home staging. Jak sprawic, by oferta
Metrohouse wyroznita sie na tle innych?

Magia pierwszego wrazenia

Kupujacy podejmujg decyzje w ciggu pierwszych
kilku minut od wejscia. W okresie zimowym
kluczowe sa swiatto i zapach - to one tworza
pierwsze emocje.

+ Akcenty na wejsciu: Postaw maty stroik, Swieczke
lub gatazke swierku. To subtelne detale, ktére od
razu tworzg klimat, ale nie dominuja.

- Ciepto i swiatto: Zadbaj o dobre oswietlenie
i przyjemna temperature. W chtodne dni warto
nawet delikatnie podniesc ogrzewanie - roznica
miedzy mrozem a cieptym wnetrzem dziata na
wyobraznie i zwieksza poczucie komfortu.

Choinka - tak, ale z wyczuciem

Choinka to symbol $wiat, ale w home stagingu liczy
sie rownowaga. Jej celem nie jest pokazanie Twojej
Swigtecznej ekspresji, lecz stworzenie nastroju,

w ktorym kupujacy wyobrazi sobie, ze mogtby tu
spedzac swoje swieta.

Przeczytaj
caty artykut



https://metrohouse.pl/blog-swiateczny-home-staging-jak-udekorowac-mieszkanie-do-sprzedazy-w-grudniu

+ Rozmiar: W matym mieszkaniu wybierz niewielkie

drzewko w rogu lub na komodzie. W wiekszym
whnetrzu postaw na smukta, naturalng choinke,
ktora nie przyttoczy przestrzeni.

- Kolorystyka: Zrezygnuj z pstrokacizny. Wybierz
jednolita, elegancka kolorystyke: biel, ztoto,
Zielen lub srebro. Ozdoby powinny by¢ subtelne,
a Swiatetka - w cieptym odcieniu.

Swiatto, ktére tworzy emocje

W grudniu i styczniu naturalnego swiatta jest mato,
dlatego odpowiednie oswietlenie to podstawa.

- Warstwowe oswietlenie: Uzupetnij gorne swiatto
lampkami bocznymi, lampionami na parapecie
lub delikatnym tancuchem LED na stole.

- Barwa: Zamiast ostrego swiatta
wybierz zarowki o cieptej
barwie, ktore tworza przytulny,
domowy klimat.

- Zdjecia do ogtoszenia: Dobrze
oswietlone wnetrze wyglada nie
tylko piekniegj, ale i wydaje sie
wieksze,

Zapach, ktory sprzedaje

Zapach to jeden z najwaznigjszych, choc¢ czesto
pomijanych, elementow home stagingu.

- Naturalne Aromaty: Zamiast sztucznych
odswiezaczy, postaw na pomarancze
z gozdzikami, wanilie, cynamon czy zapach
Swiezo upieczonych piernikow. Subtelny dyfuzor
lub Swieca sojowa sprawdzg sie idealnie.

- Umiar: Zapach ma byc ttem, a nie dominujaca
nuta. Delikatnosc¢ dziata znacznie lepiej.

Tekstylia i dekoracje:
mniej znaczy wiecej

Miekki koc, poduszki w cieptych kolorach i swieza

posciel sprawiaja, ze mieszkanie wyglada jak ,dom’.

Zima te detale nabieraja szczegdlnego znaczenia.

+ Przytulnosc: Roztoz ciepty koc na kanapie, dodaj
kilka poduszek. To klasyczny trik, ktory wyglada
naturalnie i zachecajaco na zdjeciach.

- Subtelne dekoracje: Home staging to nie wystawa
sklepowa. Wybierz kilka dobrze dobranych ozddb

z naturalnych materiatow (drewno, szkto).

Na stole wystarczy stroik z gatazek, szyszek,
Swieca i bombki w jednym kolorze.

- Balkon/Taras: Wieniec na drzwiach lub delikatne
Swiatetka na poreczy stworzg mite wrazenie,
Zwtaszcza wieczorem.

Kuchnia i jadalnia — serce domu

Te pomieszczenia maja ogromne znaczenie, bo
kupujacy wyobrazajg sobie w nich wspolne positki.

- Delikatne akcenty: Uzyj drewnianej deski
Z piernikami, kubkow z zimowa grafika lub stoika
Z suszonymi pomaranczami.

- Elegancko, ale przytulnie: Ustaw neutralny bieznik,
kilka swiec i gatazke swierku. Unikaj przesytu.

Porzadek to podstawa

Zadne dekoracje nie
zadziataja, jesli w mieszkaniu
bedzie batagan. Swiateczny
home staging opiera sie na
minimalizmie.

- Osobowosc na bok: Usun
zbedne przedmioty z blatow,
posegreguj rzeczy i schowaj
prywatne pamiatki.

- Przestrzen dla klienta: Kupujgcy musza zobaczy¢
przestrzen, w ktorej moga wyobrazi¢ sobie wtasne
zycie - nie Twoja historie.

Sesja zdjeciowa
w Swigtecznym klimacie

Grudniowe wnetrze, z cieptym swiattem

i subtelnymi dekoracjami, prezentuje sie wyjatkowo
atrakcyjnie. Swigteczny akcent - jak kubek z kakao

czy choinka w tle - doda ogtoszeniu zycia i emogji.

Swiateczny home staging to umiejetne
wykorzystanie emocji. Grudniowe wnetrza maja
moc: wzbudzaja ciepto, wspomnienia i marzenia
0 wtasnym miejscu na ziemi. Poswiec chwile na
przygotowanie mieszkania - zadbaj o swiatto,
zapach, porzadek i przytulne detale - a Twoja
oferta wyrozni sie na rynku.

Dom to nie tylko cztery sciany, ale emocje i klimat,
ktory czujemy od pierwszego kroku, a grudzien to
najlepszy moment, by ten klimat stworzyc.

KL



Co stychac
na rynku mieszkan?

Ostatnie miesigce przyniosty dtugo oczekiwane zmiany na rynku nieruchomosci.
Cho¢ sytuacja rynkowa pozostaje zréznicowana, wida¢ wyrazne sygnaty
ozywienia, zwtaszcza po stronie popytu ha kredyty hipoteczne.

Kluczowym wydarzeniem Ill kwartatu 2025r.
byty kolejne decyzje Rady Polityki Pienieznej
(RPP), ktéra kontynuowata cykl tagodzenia
polityki monetarnej, obnizajac stope referencyjna
tacznie 0 0,75 pkt proc. do poziomu 4,75%. Dla
kredytobiorcow oznacza to nizsze raty kredytow
opartych na zmiennej stopie procentowej oraz
istothg poprawe zdolnosci kredytowej. W rezultacie,
wolumeny kredytow hipotecznych udzielonych w Il
kw. 2025 r. osiagnety poziom jednych z najwyzszych
w ostatniej dekadzie.

Mimo tak duzej aktywnosci kredytowsej,
popyt na mieszkania odbudowuje sie stopniowo,
w umiarkowanym tempie. Czesc klientow
oczekujgcych na tansze finansowanie zdecydowata
sie wejs¢ na rynek, ale nadal oceniamy, ze tzw.
.zamrozony popyt” stanowi znaczacy potencjat
zakupowy, ktory czeka na dalszg liberalizacje
polityki pienieznegj i stabilizacje geopolityczna.
Klienci podchodza do decyzji z wieksza rozwaga -
to pozytywny sygnat swiadczacy o tym, ze rynek
zmierza ku stabilizacji.

Na rynku wtérnym Barometr Metrohouse
i Credipass za lll kw. 2025 r. wskazuje na
kontynuacje trendoéw stabilizacyjnych. Chociaz
W ujeciu sredniorocznym ceny mieszkan spadty
w kazdym z pieciu analizowanych miast (najwieksze
réznice w Krakowie, gdzie spadki wyniosty prawie
10%), to juz w ujeciu kwartalnym wida¢ mieszane
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tendencje. Najwyzsze podwyzki odnotowano

w todzi (4,1%), zas spadki dotknety Krakdw (-2,9%)

i Wroctaw (-0,6%). W Warszawie utrzymuje sie
trend polaryzacji: rosnie zarowno zainteresowanie
tanszymi mieszkaniami, jak i segmentem
najdrozszych ofert (juz 18% transakcji przekracza 20
tys. zt/m kw.).

Na rynku pierwotnym dziato sie wiele, gtownie
za sprawa wprowadzenia tzw. ustawy o jawnosci
cen mieszkan. Zwiekszyta ona transparentnosc, ale
tez przyczynita sie do wzrostu konkurencji i zadan
rabatow ze strony kupujacych. Wzrosty srednich
cen ofertowych odnotowano w Warszawie (+2,1%)

i we Wroctawiu (+3,8%). W tych miastach na srednig
stawke wptyneto uwzglednienie cen luksusowych
lokali o duzej powierzchni, ktorych ceny wczesniej
nie byty powszechnie znane. Korekte w dot
odnotowano natomiast m.in. w todzi (-3,1%), gdzie
deweloperzy konsekwentnie uzupetniali oferte
tanszymi mieszkaniami.

Mieszkania w ostatnich kwartatach kupowane
sa gtownie w celu zaspokojenia wtasnych
potrzeb mieszkaniowych. Rynek jest daleki od
masowego inwestowania, a jedynie 22% nabywcow
deklaruje zakup inwestycyjny. Czas sprzedazy
przecietnego mieszkania jest zblizony niezaleznie
od lokalizacji i wynosi srednio okoto 3.5 miesiaca.
W najwigkszych miastach, w tym w Warszawie (62%
transakgji), klienci najczesciej wybieraja mieszkania
nie wieksze niz 50 m kw.

MJ



Raty w gore
Ratyw dst

W ostatnich tygodniach znow gtosno o decyzjach
Rady Polityki Pienieznej - tym razem o obnizce
stop procentowych. Temat wraca jak bumerang,
bo kazda taka decyzja wptywa na nas wszystkich:
kredytobiorcow, oszczedzajacych, a nawet tych,
ktorzy dopiero planujg zakup mieszkania. Warto
wiec zrozumiec, dlaczego kilka liczb ustalanych
przez RPP potrafi zmieni¢ wysokosc naszej raty
kredytu - czasem o kilkaset ztotych miesiecznie.

Stopy procentowe = cena pienigdza

Najprosciej mowiac, stopy procentowe to cena, jaka
ptaca banki komercyjne za mozliwos¢ pozyczenia
pieniedzy z banku centralnego. Kiedy Rada Polityki
Pieniezngj je podnosi, pozyczanie staje sie drozsze
(bo banki maja drozszy pieniadz) - rosna raty
kredytow, ale tez wiecej zarabiamy na lokatach.
Kiedy obniza, sytuacja jest odwrotna - kredyty
tanieja a raty spadaja.

Decyzje RPP majg realny
wplyw na domowy budzet
— nie tylko dla ekonomistow,
ale dla kazdego z nas.

WIBOR i marza - duet, ktory decyduje o racie

Na oprocentowanie kredytu sktadaja sie dwa
elementy - WIBOR i marza banku. Wyobraz

sobie, ze bank to sklep. Zanim sprzeda Ci kredyt,
musi sam ,kupic” pieniadze na rynku finansowym.
Cena, po ktorej banki pozyczajag sobie nawzajem
pienigdze, to wtasnie WIBOR (Warsaw Interbank
Offered Rate). Marza z kolei to staty element,
ustalany indywidualnie przez bank przy podpisaniu
umowy.

Jesli wiec WIBOR wzrosnie, to bank ptaci wiecej za
JStowar” (czyli pienigdze), a Ty - jako klient — widzisz
to w swojej racie.

Przyktad: Jesli WIBOR wynosi 5%, a marza banku to
2%, catkowite oprocentowanie kredytu wynosi 7%.
Kiedy RPP obnizy stopy, WIBOR spada - a wraz

z nim rata Twojego kredytu.

Tip: Banki aktualizujg wskaznik WIBOR zazwyczaj
raz na 3 lub 6 miesiecy. Dlatego zmiany w racie
mozesz zauwazyc¢ dopiero po tym czasie.

Z czego sktada sie rata kredytu?
Kazda miesieczna rata ma dwa sktadniki:

kapitatowy - sptacasz to, co faktycznie
pozyczytes,

odsetkowy - ptacisz za mozliwosc¢ korzystania
Z pieniedzy banku.

Na poczatku sptaty dominujg odsetki, bo masz
pozyczong duza kwote pieniedzy. Z czasem wraz

ze spadkiem kwoty zadtuzenia coraz wieksza czesc
raty stanowi kapitat. Gdy stopy procentowe spadaja
- maleje czesc¢ odsetkowa, wiec rata staje sie lzejsza.

Tip: Banki w swojej ofercie majg takze kredyty

z oprocentowaniem okresowo statym, najczesciej
przez 5 lat. Wtedy rata kredytu nie zmienia sie

w tym okresie.

Czy warto rozwazy¢ kredyt ze stata stopa
procentowg?

Odpowiedz na to pytanie zalezy od tego, czy
lubisz hazard. Okresowo state oprocentowanie
daje Ci mozliwosc¢ w petni zaplanowania kosztu
Twojego kredytu na najblizsze przynajmniej 5 lat.
Niezaleznie od tego, co wydarzy sie na rynku,
mozesz bezpiecznie przewidzie¢ koszt Twojego
zobowigzania. W wypadku oprocentowania
zmiennego mozesz zarobic¢ lub tez stracic¢ na
decyzjach RPP i wynikajacych z tego zmian
WIBOR-u.

Tip: Kredyty ze statym oprocentowaniem nie maja
kosztu wczesniejszej sptaty zobowigzania. Dzieki
temu przy poprawie sytuacji rynkowej mozna
przeniesc swoj kredyt do innego banku na lepszych
warunkach.

Kryspin Walentynowicz
Dyrektor Oddziatu
Credipass w Poznaniu

Od ponad 20-stu lat pomaga klientom
zrozumiec swiat kredytow i podejmowac
decyzje finansowe z gtowa.
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RODZINNY KREDYT MIESZKANIOWY

Szansa

T e




Wtasne mieszkanie to marzenie
wiekszosci z nas. Jednak gdy
przychodzi do rozmowy o kredycie,
wiele oséb od razu czuje stres:

»Od czego zaczaé?", ,Nie mam
wktadu wtasnego, wiec to nie dla
mnie”. Nic bardziej mylnego! Dzieki
programowi Rodzinny Kredyt
Mieszkaniowy to marzenie jest dzis
znacznie blizej, niz mogtoby sie
wydawac.

O tym, jak to dziata w praktyce, opowiada Paulina
Stepniewska, ekspertka finansowa Credipass, ktora

na co dzien wspiera klientdow w uzyskaniu srodkdw
na finansowanie wtasnego mieszkania lub domu.

Jolanta Grzechca-Meissner: Paulino, czesto
powtarzasz, ze kredyt nie musi by¢ stresujacy.
Naprawde?

Paulina Stepniewska: Zdecydowanie! Kredyt to po
prostu narzedzie, ktoére ma pomaoc nam w realizacji
zyciowych planow. Jesli dobrze rozumiemy,

jak dziata, jak pracowac z kredytem w czasie

i wybierzemy rozwigzanie dopasowane do siebie,
moze byc szansg na spetnienie marzen.

Wtasnie po to powstat Rodzinny Kredyt
Mieszkaniowy - zeby osoby bez duzych
oszczednosci tez mogty pozwoli¢ sobie na zakup
mieszkania czy domu.

Dzigki gwarancji BGK
mozesz kupic wlasne M

bez wkladu wlasnego

i zachowad swoje oszczednosci
na urzqdzenie mieszkania.

JGM: To ten program, ktéry pozwala kupié
mieszkanie bez wktadu wtasnego?

PS: Tak. Bank Gospodarstwa Krajowego daje
gwarancje brakujacego wktadu, wiec mozna wzigc
kredyt nawet na 100% wartosci nieruchomosci.

To ogromna szansa dla mtodych ludzi i rodzin,
ktore majg zdolnosc kredytowa, ale nie zdazyty
jeszcze odtozyc¢ duzej sumy lub nie chca wydawac
wszystkich swoich oszczednosci.

JGM: Czy z tego programu moga skorzystac tylko
rodziny z dzieémi?

PS: Nie, takze single i matzenstwa bez dzieci, jesli
kupuja swoje pierwsze mieszkanie.

Natomiast dla rodzin przewidziano dodatkowy
bonus - tzw. sptate rodzinna. Gdy w trakcie kredytu
pojawi sie drugie dziecko, panstwo doptaca 20 000
zt. Przy trzecim lub kolejnym - az 60 000 zt.

To nie sg symboliczne kwoty - one realnie
pomagaja szybciegj sptacic¢ kredyt i zaoszczedzi¢ na
odsetkach.

JGM: Jakie nieruchomosci mozna kupi¢ w ramach
programu?

PS: Mieszkanie lub dom - z rynku pierwotnego,
wtdrnego, a nawet dziatke z budowa domui.

Wazne, by cena mieszkania miescita sie w limitach
cen za metr kwadratowy, ktore ustala BGK. Te
limity roznia sie w zaleznosci od regionu i sa
aktualizowane co kwartat, wiec naprawde warto
sprawdzac aktualne dane. Mozna to zrobi¢
samodzielnie na stronie BGK albo po prostu
umowic sie na bezptatnag konsultacje z ekspertem
finansowym Credipass. Dla domow nie ma
ograniczenia cen.

JGM: Co mowisz swoim klientom, ktorzy wahajq
sie, czy to dobry moment na kredyt?

PS: Ze nie ma idealnego momentu - jest dobrze
przygotowana decyzja. Jesli masz zdolnosc¢
kredytowa i wiesz, ze chcesz kupi¢ mieszkanie dla
siebie, to program Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy
moze byc¢ ogromnym wsparciem. A rozmowa

z doswiadczonym ekspertem nic nie kosztuje -
czesto po pot godzinie okazuje sie, ze to marzenie
jest blizej, niz sadzilismy.

Paulina Stepniewska
Ekspertka finansowa
Credipass

Na co dzien stacjonuje w Trojmiescie, ale
wspotpracuje z klientami z catej Polski. Pomaga
im podejmowac swiadome decyzje finansowe

i przechodzic¢ przez proces kredytowy bez stresu.
Autorka profilu na Instagramie
@stepniewska_o_kredycie.
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Izabela Katamaga: Rynek pierwotny cieszy sie
duzym zainteresowaniem. Wielu klientow kupuje
nieruchomos¢ jeszcze na etapie budowy - tzw.
dziure w ziemi. Czy taki zakup jest bezpieczny?

Anna Kochanska: Tak, o ile klient dziata swiadomie
i wie, co sprawdzi¢. Polskie prawo szczegotowo
reguluje ten proces i chroni nabywce na kazdym
etapie inwestycji. Warto jednak pamietac, ze
bezpieczenstwo to nie tylko przepisy, ale rowniez
zdrowy rozsadek - sprawdzenie dewelopera,
wczesniejszych realizacji, opinii klientow oraz
zapisow umowy to podstawa. Kupno

,dziury w ziemi” jest dobrym wyborem,

jesli decyzja jest przemyslana.

IK: Jakie przepisy i mechanizmy
prawne chronig dzis klientow
kupujacych na rynku pierwotnym?

AK: Konsumenci kupujacy

mieszkania lub domy na rynku

pierwotnym sg objeci realna

ochrona prawna. Kluczowa jest ustawa
deweloperska, ktora naktada na deweloperow
obowiazek przekazania klientom petnych informag;ji
o inwestygji w prospekcie informacyjnym. Istotnym
elementem bezpieczenstwa jest tez mieszkaniowy
rachunek powierniczy oraz Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny — chronigcy nabywce w razie
niewywiazania sie dewelopera z inwestydji.

IK: A jaka role w bezpieczenstwie transakcji odgrywa
agent nieruchomosci? Co moze zrobic¢, by chronié
klienta?

AK: Agent rynku pierwotnego to prawdziwy
sojusznik kupujacego. Pomaga znalez¢ inwestycje
najlepiej dopasowana do potrzeb klienta, sprawdza
dewelopera, analizuje umowy, prospekt informacyjny
i harmonogram wptat.
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MIESZKANIE NA RYNKU
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Dzieki niemu gsoba kupujgca zyskuje petny
obraz rynku i rozumie transakcje. Profesjonal
agent nie sprzedaje — prowadzi, edukujac

i wspierajac w decyzjach, by zakup mieszkani
byt Swiadomy, bezpieczny i w petni przejrz

st
IK: Ktére momenty w procesie zakupu sg Y
kluczowe z punktu widzenia bezpieczenstwa?
Na co agent i klient powinien zwrécié

szczegolng uwage?

AK: Przede wszystkim wybor inwestycji

i dewelopera - warto sprawdzi¢ pozwolenie
na budowe, rachunek powierniczy, historie

i wiarygodnosc firmy. Nastepnie nalezy
doktadnie przeanalizowac prospekt, zapisy



umowy, standard wykonczenia, terminy oraz
warunki odstgpienia. Odbior techniczny najlepiegj
przeprowadzi¢ z fachowcem, by wychwycic
ewentualne usterki i zweryfikowac metraz.

Na koncu, przed ostatecznym przeniesieniem
wtasnhosci, warto sprawdzi¢ wszystkie dokumenty.

IK: A co zrobié¢, gdy po odbiorze mieszkania
pojawia sie usterki? Jakie prawa ma wowczas
klient?

Klient ma prawo zgtosic usterki deweloperowi
w ramach rekojmi, ktora obowigzuje przez 5 lat
od przekazania lokalu. Deweloper ma obowigzek
bezptatnie usunac¢ wady w rozsadnym terminie.
Zgtoszenie najlepiej ztozy¢ pisemnie, z opisem
usterek i data, z potwierdzeniem odbioru przez
dewelopera. Jesli deweloper nie reaguje, klient
moze zadac obnizenia ceny lub usuniecia usterek
na jego koszt.

IK: W jaki sposob platforma Primse.com wptywa
na bezpieczenstwo i przejrzystos¢ transakcji?

Primse.com taczy agentow i ich klientow
wytacznie ze sprawdzonymi deweloperami oraz
inwestycjami, eliminujac ryzyko przypadkowych
lub nierzetelnych ofert. Kazdy deweloper jest
doktadnie weryfikowany, zanim jego inwestycja
trafi do systemu. Dzieki temu agent ma pewnosc,

ze pracuje na rzetelnych, zweryfikowanych danych,

a klient otrzymuje oferte, ktorej moze zaufac.

IK: Czyli mozna powiedziec, ze zakup mieszkania
od dewelopera to dzis transakcja bezpieczna -
zarowno dla klienta, jak i agenta?

Tak - pod warunkiem, ze wszystko odbywa
sie zgodnie z zasadami. Rynek pierwotny jest
dzis jasno uregulowany i dobrze zabezpieczony,
a takie rozwigzania jak rachunki powiernicze,
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny czy
wspotpraca z profesjonalistami sprawiaja, ze zakup
mieszkania od dewelopera to proces bezpieczny
i przewidywalny - dla klienta i agenta.

Anna Kochanska
Prezes Zarzadu
Primse.com

Posiada ponad 30-letnie doswiadczenie

w zarzadzaniu strukturami handlowymi.
Obecnie skupia sie na rozwoju platformy
nieruchomosciowej i optymalizacji procesow
wspotpracy miedzy deweloperami a agencjami
na rynku pierwotnym.

KLUCZ

do rynku
pierwotnego

Nowoczesna platforma tgczgca
deweloperéw, posrednikdw i klientow.
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Znajdz swojg nieruchomosc
na metrohouse.pl
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